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24.01.01 | Godkendelse af dagsorden




Dagsorden udsendt den 1. februar 2024.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Der blev tilfgjet 2 meddelelser under punkt 3 og 1 meddelelse under punkt 14.

Dagsordenen blev herefter godkendt.

24.01.02 | Godkendelse af referat

Referat af bestyrelsesmgde nr. 23.08 den 14. december 2023 er underskrevet digitalt.

Administrationen indstiller,

At referatet er godkendt.

Bestyrelsens beslutning

Referatet er godkendt.

24.01.03 | Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administration
(bilag) 1. Styringsdialogmgde med Naestved Kommune den 4. januar 2024
2. Mgde i Kursusudvalget den 31. januar 2024 angdende kursusudbuddet i 2024
(bilag) 3. Formands- og naestformandsmgde i BL 11. kreds den 7. februar 2024
(bilag) 4. Nyhedsbrev vedrgrende helhedsplanen i afd. 703 Herluf Trolle udsendt 24. januar
2024
(bilag) 5. Nyhedsbrev vedrgrende helhedsplanen i afd. 004 Vandtarnsparken/afd. 301
Vibegarden udsendt 2. februar 2024

6. Der er opsat hjertestartere i yderligere 4 afdelinger (Pilegarden 1 og 2, Birkehegnet
og Ferskenvej)

7. Datatilsynet har offentliggjort, hvilke saerlige fokusomrader tilsynet vil have for
tilsynsaktiviteter i 2024. Et af tilsynets fokusomrader er boligforeninger saerligt de
registreredes rettigheder og brug af TV-overvagning

(bilag) 8. Information om tilbud fra Gaeldsradgivning Sydsjaelland er videreformidlet til
afdelingerne og pa Facebook
Tilfgjet pad medet:
9. Ekstraordinaert afdelingsmgde i afd. 005 Mglleparken den 6. februar 2024 med valg
_ til 1 medlem og 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen
(bilag) 10. Nyhedsbrev vedrgrende helhedsplanen i afd. 005 Mglleparken udsendt 8. februar

2024

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsens beslutning

Ad punkt 2: Der er planlagt 3 kurser i 2024. Datoer er tidligere udsendt til
afdelingsbestyrelserne. Der har veeret kommentarer til kursusdatoen 8. maj 2024, som
er besluttet fastholdt.

Orienteringen blev herefter taget til efterretning.




24.01.04 | Status venteliste, fraflytninger og udsaettelser
BOLIGNASTVED havde pr. 31. december 2023 opskrevet 5.024 medlemmer til
familieboliger, hvilket er en stigning pa 4% i forhold til ultimo 2022. Heraf var 3.027
aktivt boligsggende, hvilket er pa niveau med ultimo 2022. Alle boliger er udiejet, og
den oplevede ventetid er fortsat hgj i de fleste afdelinger. Der er opskrevet 463
medlemmer til ungdomsboliger, hvilket er pa niveau med ultimo 2022. Ventetiden til
ungdomsboliger er som hovedregel ret kort.

(bilag) Der var 324 fraflytninger i 2023, hvilket er i den lave ende i forhold til gennemsnittet
pa 342 de seneste 10 ar. Antal flytninger pr. afdeling fremgar af bilaget.
Der er sendt gennemsnitligt 63 rykkere pr. maned i 2023 mod 65 stk. i 2022.
Antallet af ophaevelsesskrivelser udger i gennemsnit 17 pr. maned, hvilket er uzendret i
forhold til 2022. Der er gennemfgrt 10 udsaettelser pa grund af manglende betaling,
overtraedelse af ordensreglement m.v. mod i gennemsnit 9 pr. ar i perioden 2012-
2023.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Bestyrelsens beslutnin
Administration tilfgjer fraflytningsprocent pr. afdeling og genfremsender bilaget.
Orienteringen blev herefter taget til efterretning.

24.01.05 | dkonomisk status

(bilag) P& mgdet orienteres om den forelgbige budgetopfglgning for 2023.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender budgetopfaglgningen.
Bestyrelsens beslutning
Den forelgbige budgetopfalgning blev godkendt.

24.01.06 | Nybyggeri pa Stenlaengegard-omradet

(bilag) I fortsaettelse af beslutning pa forrige ma@de er udarbejdet byggebudget/skema A for
opferelse af cirka 50 boliger pd Stenleengegdrdomradet til 102,5 mio.kr. Materialet er

(bilag) sammen med fglgeskrivelse fremsendt til Naestved Kommune den 12. januar 2024.
Sagen forventes behandlet pd byrddsmgde i marts 2024.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender skema A-ansggningen.
Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

24.01.07 | Kollektiv rdderet i afd. 010 Birkehegnet




Projektet omhandler udskiftning af kekkener under kollektiv raderet i henhold til
beslutning pa afdelingsmgde i 2020. Der er forudsat udskiftning af kekken i op til 70
boliger til en samlet udgift pa kr. 9.936.885.

Finansiering:

Optagelse af 20-arigt ustgttet realkreditldn med provenu  kr. 5.205 820
Driftstilskud fra afdelingens henlaeggelser kr. 2.981.065
Statte via egen traekningsret pa kr. 25.000 pr. bolig kr. 1.750.000
Ialt kr. 9.936.885

Huslejeforhgjelsen er beregnet til maksimalt 550 kr. pr. maned, svarende til cirka 8%
for de tilmeldte boliger.

Lanoptagelse, garantistillelse og huslejestigning skal efterfaglgende godkendes af
Naestved Kommune.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender projekt, herunder den forudsatte
I&noptagelse.

Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

24.01.08

Kollektiv rdderet i afd. 014/015/016 Pilegérden

Projektet omhandler udskiftning af badevaerelser under kollektiv rdderet i henhold til
beslutning pa afdelingsmgder i 2019. Der er forudsat udskiftning af badeveerelse i op til
20 boliger fordelt i de 3 afdelinger. Den samlede udgift pa kr. 3.946.575 vil blive opdelt
pr. afdeling i byggeregnskabet.

Finansiering:

Optagelse af 30-arigt ustgttet realkreditldn med provenu kr. 2.300.575
Driftstilskud fra afdelingens henlaeggelser kr. 1.146.000
Stgtte via egen traekningsret pa kr. 25.000 pr. bolig kr. 500.000
I alt kr. 3.946.575

Huslejeforhgjelsen er beregnet til maksimalt 680 kr. pr. maned, svarende til cirka 12%
for de tilmeldte boliger.

L&noptagelse og huslejestigning skal efterfglgende godkendes af Naestved Kommune.

Den midlertidige finansiering af denne type projekter i udfgrelsesperioden frem til
optagelse af et realkreditlan sker som hovedregel ved 18n af egne midler. I afd. 015
Pilegdrden 2 er der ikke tilstreekkelige egne midler til dette, hvorfor det er ngdvendigt
at bevilge et midlertidigt rente- og afdragsfrit Ian fra dispositionsfonden pa indtil kr.
900.000. Lanet tilbagebetales, nar realkreditlanet er udbetalt.

Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender projekt, herunder den forudsatte lIanoptagelse
og et midlertidigt rente- og afdragsfrit 18n fra dispositionsfonden p4 indtil kr. 900.000
til afd. 015 Pilegarden 2.




Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

24.01.09 | Kollektiv forbedring i afd. 017 Menstrup
Projektet omhandler udskiftning af kgkkener under kollektiv forbedring i henhold til
beslutning pa afdelingsmgde i 2019. Der er forudsat udskiftning af kgkken i alle 28
boliger til en samlet udgift pd kr. 3.038.000.
Finansiering:
Optagelse af 20-8rigt ustgttet realkreditldan med provenu  kr. 2.338.000
Stgtte via egen traekningsret pa kr. 25.000 pr. bolig kr. 700.000
Ialt kr. 3.038.000
Huslejeforhgjelsen er beregnet til maksimalt 600 kr. pr. maned, svarende til cirka 11%,
hvilket er godkendt pa ekstraordineaert afdelingsmgde den 18. januar 2024.
Lanoptagelse og huslejestigning skal efterfgigende godkendes af Naestved Kommune.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender projekt, herunder den forudsatte
l&noptagelse.
Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

24.01.10 | Valgmgde i BL 11. kreds

(bilag) Der afholdes BL Kredsvalgmgde den 22. april 2024. Mogens Sandahl er pa valg som
kredsrepraesentant.
Formandskabet indstiller,
At Martin E. H. Jacobsen og Mogens Sandahl indstilles som kredsrepraesentanter,
sidstneevnte tillige som kandidat til posten som kredsnaestformand, og
At Organisationsbestyrelsen udpeger kredsvalgdelegerede (stemmebaerere) udover
organisationsbestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsens beslutning
Indstillingen af Martin E. H. Jacobsen og Mogens Sandahl blev godkendt.
Der er behov for 12 stemmebaerere. Administrationen taler med de fravaerende
bestyrelsesmedlemmer om eventuel deltagelse i valgmgdet og aftaler herefter
yderligere deltagere med formandskabet.

24.01.11 | Ejendomsvurderinger

Skattemyndighederne har i december 2023 udsendt nye ejendomsvurderinger. Der kan
ikke klages over vurderingerne, idet de er forelgbige. Den endelige 2023-vurdering vil
forst blive udsendt i 2025/26, hvorefter der formelt kan klages. Den endelige
vurdering kan medfgre en efterregulering af den betalte ejendomsskat, og den vil i




givet fald vaere omfattet af en stigningsbegraensning pa 3,5 procent pr. ar frem mod
2040, indtil den nye ejendomsskat er fuldt indfaset.

Stigningsbegraensningen er en del af boligskatteforliget i 2017, hvor det blev aftalt, at
ejendomsskatterne for alle landets almene boliger maksimalt ma stige med 600
millioner kroner (i 2017-tal) frem mod 2040. Det er arsagen til, at loftet over, hvor
meget ejendomsskatterne kan stige, er lavere for den almene sektor end for gvrige
erhvervsejendomme (4,75%). BL fglger Igbende sektorens samlede
ejendomsskattebetalinger efter de nye ejendomsvurderinger for at sikre, at
udviklingen ligger inden for den aftalte stigningsbegrasnsning i boligskatteforliget
fra 2017.

For afdelingerne betyder de forelgbige ejendomsvurderinger samlet set en besparelse
fra 2023 til 2024 pa 1,7 mio.kr. (cirka 18%), hvilket daekker over fald i 22 afdelinger
og stigning i 9 afdelinger. Da vurderingerne er forelgbige, er der en vis usikkerhed
forbundet hermed. Derfor vil de kommende afdelingsbudgetter for 2025 - indtil de
endelige vurderinger foreligger - blive budgetteret konservativt med udgangspunkt i
Vurderingsstyrelsens %-satser. P& den made minimerer vi risikoen for potentielt
ubehagelige overraskelser, ndr de endelige vurderinger foreligger.

BL har et teet samarbejde med skattemyndighederne og kan rejse tvivisspgrgsmal,
administrative aendringer af forelgbige vurderinger m.v. pa vegne af
boligorganisationerne med henblik pa hurtig afklaring. Dermed kan risikoen for
lange og omkostningsfulde retssager mindskes. Vi har indsendt relevante sager til
BL til en naermere vurdering og afklaring med skattemyndighederne.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsens beslutning

Orienteringen blev taget til efterretning.

24.01.12

(2 bilag)

Whistleblowerordning

Som besluttet pa seneste bestyrelsesmgde er BOLIGNASTVED nu tilmeldt den
feelles whistleblowerordning for almene boligorganisationer, der administreres af
advokatfirmaet Kromann Reumert.

Formalet med ordningen er at give ansatte, beboerdemokrater og andre med
tilknytning til BoligNaestved en kontaktmulighed, hvis de oplever, at beslutninger eller
handlinger i bestyrelser eller i Administrationen ligger udenfor loven eller almindelig
god praksis (God Almen Ledelse).

Forslag til informationsplan:
- Indarbejdes under Politikker pa hjemmesiden
- Indarbejdes i Organisationsbestyrelsens arsberetning for 2023
- Orientering p@ Forum for beboerdemokrater den 19. marts 2024
- Orientering pa repraesentantskabsmgdet den 28. maj 2024
- Kort notits med henvisning til hjemmesiden i Nyhedsbrev til beboerne (forventet
juni maned)

Administrationen indstilier,
At Organisationsbestyrelsen godkender informationsplanen.




Bestyrelsens beslutning
Informationsplanen blev godkendt.

24.01.13 | Planlaegning af mgde i Forum for beboerdemokrater

(bilag) Indholdet af det kommende mgde i Forum for beboerdemokrater den 19. marts 2024
skal drgftes.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen beslutter indhold af og plan for madet.
Bestyrelsens beslutnin
Hovedpunktet bliver oplaeg fra Affald Plus om sortering af affald og endvidere et punkt
om aktuelle emner. Formandskabet og direktgren faerdigger programmet og
invitationen.

24.01.14 | Orientering fra direktgren (lukket punkt)

24.01.15 | Punkter til mgde den 7. marts 2024
o Temadrgftelse
e Samkgrsel til weekendkonference

24.01.16 | Eventuelt

Deltagelse pd weekendkonference i BL 11. kreds den 15. og 16. marts 2024 blev aftalt.

Der er p.t. 22 tilmeldinger til kursus om afdelingens gkonomiske rammer den 20.
februar 2024. Der er netop udsendt reminder.

BL har besluttet at udgive nyt fysisk magasin som supplement til de elektroniske
nyhedsbreve. M3lgruppen er organisationsbestyrelser og ansatte.

Energikoncernen Andel har i dag udmeldt, at andelshavere i netselskabets Cerius’
omrade blandt andet p3 Sjeelland kan fa udbetalt kr. 2.500 kr. som falge af stort
overskud i 2022. En del af Naestved by hgrer ikke under Cerius’ omrade.
Administrationen undersgger sagen naermere og informerer i relevant omfang.

Referatet underskrives digitalt af de deltagende bestyrelsesmedlemmer.
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